KLIMASOZIAL SANIEREN

Refinanzierung der Modernisierung
vorteilhafter mit Okomietspiegel

Kostenumlage gegeniiber Okomietspiegel
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Umlage 35 % u. Mietspiegel Mietsteigerung 2% === QOkomietspiegel

* Refinanzierung von Mod.-Kosten, 8 % umgelegt, anfangs 35%
uber Mietspiegel, bei 2%/a (3%/a) Mietsteigerung:
60% (38%) oranges Dreieck

* Refinanzierung Investition ggu. Nichtinvestition beim
weiterentwickelten Okomietspiegel (grune Flache
Spannenzuschlag) solider, wenn Mieten stark steigen (Berlin
2,8%/a seit 2000).

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff Uberarbeiteter Auszug zur Prisentation zum Vortrag am 24.9.2019
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Umlage 35 % u. Mietspiegel Mietsteigerung 3% === Okomietspiegel

Trittbrettfahrer, nicht Investierende, profitieren nicht
Mietersicht: kein starker Mietsprung, geringere
Energiekosten durch energetische Sanierung gleichen
Mietsteigerung viel leichter aus.

Klimaschutz wird gefordert, weil Bereitschaft der Mieter
und etwa sozial orientierter Vermieter steigt.
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Refinanzierung der Modernisierung vorteilhafter mit Okomietspiegel
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Kostenumlage 4% gegeniiber Okomietspiegel
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Umlage 17,5 % U. Mietspiegel Mietsteigerung 2% === QOkomietspiegel

Refinanzierung von Mod.-Kosten, 4 % umgelegt, anfangs 17,5%
uber Mietspiegel, bei 2%/a (3%/a) Mietsteigerung:

nur 15% (9%) oranges Dreieck —Anreiz zu gering!!
Refinanzierung Investition ggu. Nichtinvestition beim
weiterentwickelten Okomietspiegel (grune Flache

Spannenzuschlag) solider, wenn Mieten stark steigen (Berlin
2,8%/a seit 2000).

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff Uberarbeiteter Auszug zur Prisentation zum Vortrag am 24.9.2019
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Umlage 4% ggii. Okomietspiegel
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Umlage 17,5 % U. Mietspiegel Mietsteigerung 3% === Okomietspiegel

Mietersicht: beides kein starker Mietsprung, geringere
Energiekosten durch energetische Sanierung gleichen
Mietsteigerung viel leichter aus.

Klimaschutz wird bei 4% Umlage kaum gefordert, da andere
Investitionen attraktiver.

In Berlin z.B. existiert eine Mischform mit Energiekennwerten
als einem von vielen Merkmalen zur Spanneneinordnung
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Auf dem Weg zum
Okom Ietsplegel Wohnwertmindernde Merkmale (-) Wohnwerterhhende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 4: Gebiude (Fortsetzung) Merkmalgruppe &: Geb&ude (Fortsetzung)
O Keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit O Uberdurchschnittlich guter Instandhaltungszustand
elektrischem Tiiréffner des Geb&ude (-teil-)s, in dem sich die Wohnung

befindet (z.B. erneuerte Fassade, Dach)

O Gegen-/Wechselsprechanlage mit Videokentakt und
elektrischem Tiréffner

O Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

O Unzureichende Wirmeddmmung oder Heizanlage mit O Wirmeddmmung zusatzlich zur vorhandenen
unglnstigem Wirkungsgrad (Einbau/Installation vor Bausubstanz oder Einbau/Installation einer modernen
1988) Heizanlage ab 01.01.2003 (wenn Bezugsfertigkeit des

Geb&udes/der Wohnung vor diesem Zeitpunkt)
oder
O Energieverbrauchskennwert grisBer als 155 kiWh/{m2a) O Energieverbrauchskennwert kleiner als 120 kWh/(mZ2a)
O Energieverbrauchskennwert grisRer als 195 kWh/{m2a) O Energieverbrauchskennwert kleiner als 100 kWh/(m2a)
O Energieverbrauchskennwert grafer als 235 kWh/{m?2a) O Energieverbrauchskennwert kleiner als 80 kWh/(m2a)

Die Energieverbrauchskennwerte beziehen sich auf Energie fiir Heizung und Warmwasser. Fiir die Einordnung eines End-
energiebedarfskennwertes sind die oben angegebenen Verbrauchsenergiekennwert-Grenzen um 20 Prozent zu erhihen.
Fiir dezentrale Warmwasserversorgung sind vor der Eingruppierung 20 kWh/(m?2a) auf den ausgewiesenen Energiekenn-
wert aufzuschlagen.

Bei Wohnungen, die in denkmalgeschiitzten Gebduden gelegen sind, werden die wohnwertmindernden Merkmale zur
energetischen Beschaffenheit dann nicht beriicksichtigt, wenn die Umsetzung von energetischen Sanierungen gegen
denkmalschutzrechtliche Belange verstofen wiirde oder deren Umsetzung durch denkmalschutzrechtliche Auflagen

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff
Uberarbeiteter Auszug zur Prisentation zum

Vortrag am 24.9.2019 Beispiele zum Umgang mit den Merkmalen: siehe unter Nr. 10.4

unverhiltnismiRig (teuer) wire.




