
KLIMASOZIAL SANIEREN

Refinanzierung der Modernisierung 

vorteilhafter mit Ökomietspiegel

0

0,2

0,4

0,6

0,8

1

1,2

1,4

1,6

1,8

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Kostenumlage gegenüber Ökomietspiegel

Umlage 35 % ü. Mietspiegel Mietsteigerung 2% Ökomietspiegel
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Umlage ggü. Ökomietspiegel

Umlage 35 % ü. Mietspiegel Mietsteigerung 3% Ökomietspiegel

• Refinanzierung von Mod.-Kosten, 8 % umgelegt, anfangs 35% 
über Mietspiegel, bei 2%/a (3%/a) Mietsteigerung: 
60% (38%) oranges Dreieck

• Refinanzierung Investition ggü. Nichtinvestition beim 
weiterentwickelten Ökomietspiegel (grüne Fläche 
Spannenzuschlag) solider, wenn Mieten stark steigen (Berlin 
2,8%/a seit 2000). 

• Trittbrettfahrer, nicht Investierende, profitieren nicht
• Mietersicht: kein starker Mietsprung, geringere 

Energiekosten durch energetische Sanierung gleichen 
Mietsteigerung viel leichter aus. 

• Klimaschutz wird gefördert, weil Bereitschaft der Mieter 
und etwa sozial orientierter Vermieter steigt.

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff Überarbeiteter Auszug zur Präsentation zum Vortrag am 24.9.2019



KLIMASOZIAL SANIEREN

Refinanzierung der Modernisierung vorteilhafter mit Ökomietspiegel

• Refinanzierung von Mod.-Kosten, 4 % umgelegt, anfangs 17,5% 
über Mietspiegel, bei 2%/a (3%/a) Mietsteigerung: 
nur 15% (9%) oranges Dreieck –Anreiz zu gering!!

• Refinanzierung Investition ggü. Nichtinvestition beim 
weiterentwickelten Ökomietspiegel (grüne Fläche 
Spannenzuschlag) solider, wenn Mieten stark steigen (Berlin 
2,8%/a seit 2000). 

• Mietersicht: beides kein starker Mietsprung, geringere 
Energiekosten durch energetische Sanierung gleichen 
Mietsteigerung viel leichter aus. 

• Klimaschutz wird bei 4% Umlage kaum gefördert, da andere 
Investitionen attraktiver.

• In Berlin z.B. existiert eine Mischform mit Energiekennwerten 
als einem von vielen Merkmalen zur Spanneneinordnung

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff Überarbeiteter Auszug zur Präsentation zum Vortrag am 24.9.2019
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Kostenumlage 4% gegenüber Ökomietspiegel

Umlage 17,5 % ü. Mietspiegel Mietsteigerung 2% Ökomietspiegel
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Umlage 4% ggü. Ökomietspiegel

Umlage 17,5 % ü. Mietspiegel Mietsteigerung 3% Ökomietspiegel
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Auf dem Weg zum 

Ökomietspiegel

Dipl.-Ing. Bernd Steinhoff

Überarbeiteter Auszug zur Präsentation zum 

Vortrag am 24.9.2019


